ORIGINALE

Deliberazione n° 63
in data 15/04/2008

COMUNE DI ABBADIA SAN SALVATORE

PROVINCIA DI SIENA

N (.S ¢) I N

eliberazione della Giunta Comunale

QOggetto: RECEPIMENTO ACCORDO TERRITORIALE ZONA DELLA VAL DI CHIANA SENESE
CONTRATTI DI LOCAZIONE IMMOBILI ADIBITI AD USO ABITATIVO.

L’anno duemilaotto, addi quindici del mese di aprile alle ore 15.00 nella Residenza Comunale, si & riunita
fa Giunta Comunale per trattare gli argomenti posti al'ordine del giorno.

Presiede 'adunanza il Sig. AVANZATI| LORENZO nella sua gualita di Sindaco

Sono presenti n° 5 componenti ed assenti, sebbene invitati, n° 0

Presenti Assenti
AVANZATI LORENZO Presidente

MANTENGOLI PATRIZIA Assessore

BERTOCC! NICOLA Assessore

GUERRINI PAOLO Assessore

FLORI MASSIMO Assessore

Totale presenti: 5 Totale assenti: 0

3

Assiste alla seduta il Segretario del Comune Dr. NARDI GIULIO incaricato della redazione del verbale.

Il Presidente, constatata la validita del numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta.




ORIGINALE

Deliberazione n° 63 in data 15/04/2008

LA GIUNTA COMUNALE

VISTA la legge 9 dicembre 1998 n. 431 concernente la disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili
adibiti ad uso abitativo;

VISTA la Convenzione nazionale in data 8 febbraio 1999 sottoscritta ai sensi dell’art. 4 comma 1 della
richiamata legge;

VISTO il Decreto interministeriale lavori pubblici-finanze del 5 marzo 1999, con il quale sono stati definiti,
sulla base dei contenuti della citata Convenzione nazionale, i criteri generali per la realizzazione degli accordi da
definire in sede locale per la stipula dei contratti di locazione ai sensi dell’art.2 comma 3 della Legge 9 Dicembre 1998,
n.431;

VISTO in particolare I’art. 4 comma 1 della citata Legge n. 431/1998, cosi come modificato dall’art. 2 comma
1 lett. C, della Legge 8 Gennaio 2002, n. 2, che stabilisce che il Ministro delle infrastrutture e dei trasporti convochi le
organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente rappresentativi a livello nazionale al fine di
aggiornare la richiamata Convenzione Nazionale che individua i criteri generali da assumere a riferimento per la
realizzazione degli accordi da definire in sede locale tra le stesse associazioni ai fini della determinazione dei canoni di
locazione;

VISTA la nota ministeriale in data 15 Gennaio 2002, con la quale ai sensi del richiamato art. 4, comma 1, della
legge n. 431/1998, si & proceduto a convocare le organizzazioni sindacali della proprietd edilizia e dei conduttori
maggiormente rappresentativi a livello nazionale al fine di aggiornare la richiamata Convenzione Nazionale;

CONSIDERATO che alla scadenza del termine previsto dall’ art. 4, comma 1, della legge n. 431/1998, tra
tutte le parti convocate dal ministro delle infrastrutture e dei trasporti non & stato raggiunto accordo formale unico;

CONSIDERATO che in mancanza di un unico accordo tra le parti, i criteri per la definizione dei canoni
(anche in relazione alla durata dei contratti, alla rendita catastale dell’immobile e ad altri parametri oggettivi, nonché
alle modalita per garantire particolari esigenze delle parti) debbono essere indicati in apposito decreto del ministro delle
infrastrutture e dei trasporti, di concerto con il ministro dell’economia e delle finanze, da emanare sulla base degli
orientamenti prevalenti espressi dalle organizzazioni sindacali degli inquilini dei proprietari;

VISTI i distinti accordi presentati il primo in data 6 Settembre 2002 dalle organizzazioni sindacali Sunia,
Sicet, Uniat, Unioni Inquilini, Ania, Feder Casa, Anpe- Federpropireta, Asppi, Confappi, Uppi, al quale ha
successivamente aderito ’associazione Assocasa; ed il secondo in data 9 Settembre 2002 dalle associazioni
Confedilizia, Appc, Unioncasa, Conia;

e

VISTA lalegge 14 Gennaio 1994, n. 20, art. 3 lett. C;
VISTO il decreto in data 12 Ottobre 2001;

ATTESO che per I’area Val D’Orcia Amiata non & stato stipulato nessun accordo territoriale e che il Comune
di Abbadia San Salvatore , anche in assenza di un accordo locale di zona, intende garantire ’operativita di alcuni istituti
contrattuali (determinazione dei canoni di locazione agevolati nella contrattazione territoriale, contratti di locazione di
natura transitoria) in materia di locazione previsti dalla normativa vigente e che pertanto intende recepire uno degli
accordi territoriali gia stipulali a livello provinciale;

~ VISTO T'allegato Accordo Territoriale della zona della Val di Chiana Senese che sembra rappresentare al
megho la nostra realta immobiliare, soprattutto per quanto stabilito in materia di canone concordato per i Comuni di
Chianciano Terme, Chiusi, Sinalunga, Torrita di Siena di cui al foglio 2 dell’allegato all’accordo stesso;

ACQUISITO il parere di regolarita tecnica ai sensi dell’art. 49 del decreto legislativo 267/2000;

A VOTI UNANIMI
DELIBERA . : -



1. di recepire per le ragioni espresse in premessa 'accordo territoriale vigente nella zona della Val di Chiana
Senese (Comuni di Cetona, Chianciano T erme, Chiusi, Montepulciano, Pienza, San Casciano dei Bagni,
Sinalunga e Trequanda) per i contratti di locazione di immobili adibiti ad uso abitativo;
2. distabilire che per il canone concordato (fissazione del massimo e del minimo) si applichera quanto previsto al
: foglio n. 2 dell’accordo sopra citato valevole per i Comuni di Chianciano Terme, Chiusi, Sinalunga, Torrita di
Siena che hanno maggiore affinita con la realta immobiliare del Comune di Abbadia San Salvatore;
di trasmettere il presente atto alle Associazioni di categoria e ai Comuni firmatari dell’accordo;
4. di autorizzare il rappresentante legale di questo ente o suo delegato a sottoscrivere qualsiasi atto eventualmente
necessario a rendere operativo il recepimento del suddetto accordo;
5. di comunicare il presente atto ai capigruppo consiliari ai sensi dell’art. 125 del

L2

Inoltre, stante 'urgenza, a voti unanimi
DELIBERA

~ di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, IV comma, del D. Lgs. n.
267/2000.
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COMUNE DI ABBADIA SAN SALVATORE

PROVINCIA DI SIENA

OGGETTO: RECEPIMENTO ACCORDO TERRITORIALE ZONA DELLA VAL DI CHIANA SENESE
CONTRATTI DI LOCAZIONE IMMOBILI ADIBITI AD USO ABITATIVO.

PARERI DI COMPETENZA

- Ai sensi dell’Art. 49 del D. Lgs. 18.08.2000, n° 267, che testualmente recita:

«1. Su ogni proposta di deliberazione sottoposta alla Giunta e al Consiglio, che non sia mero atto di indirizzo deve
essere richiesto il parere in ordine alla sola regolarita tecnica del responsabile del servizio interessato e, qualora
comporti impegno di spesa o diminuzione di entrata, del responsabile di ragioneria in ordine alla regolarita contabile.

pareri sono inseriti nella deliberazione.
5. Nel caso in cui I’Ente non abbia i responsabili dei servizi, il parere & espresso dal Segretario dell’Ente, in relazione

alle sue competenze.
3. I soggetti di cui al comma 1 rispondono in via amministrativa e contabile dei pareri espressi.”

Sulla proposta di deliberazione i sottoscritti esprimono 1 seguenti pareri:

Per la regolarita tecnica:

H
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iL RESPOI?@ES‘@LWE’ DEL SERVIZIO

5

IL RESPONSABILE DEI,U{‘,S‘EMRVIZIO
(Dr. Giulio Fallani)
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 ALLEGATO ALLA DELIBERA
8% /G.C. N0 pEL.. 13/12/2003

L.

/ONA DELLA VAL DI CHIANA SENESE

Comuni di: Cetona, Chianciano Terme, Chiusi, Montepulciano, Pienza,

san Casciano Bagni, Sarteano, Sinalunga, Torrita, Trequanda.

ACCORDO TERRITORIALE

"CONTRAITI DI LOCAZIONI DI IMMOBILI ADIBITI AD USO ABITATIVO

LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N° 431

Art. 2, comma 3 e Art. 5, comma 1.

- AP.E. - Confedilizia -

_U.P.p.1. - Unione l/)fi//c/coli Px;()p_rietanji Immoblliari -
-S.UNLA. -
- S;E.C.E'Z.'ﬁ'. -
- Ij.N.E./\.'E‘. -

Val di Chiana Senese li, <o s oo 2003




Art.1 DISCIPLINA GENERALE

-

“Strumenti di Informazione”

La Contrattazione collettiva triennale; la dualita del mercato della-locazione.

canone libero e canone contrattato, la pluralita delle tti'pologie contrattual, ecc. ecc. impongono
I'individuazione di strumenti di monitoraggio e di informazione sui valori di mercato degli
alloggi, sui canoni, sulle tipologie edilizie, sugli standards abitativi e det servizi e, piu in
"generale:sulla domanda e sull’offerta della locazione.

s

OSSERVATORIO TERRITORIALE

Presso il Comune di Siena ed in forma associata -con altri Comuni della Provincia, viene
costituito I'Osservatorio Territoriale del mercato pubblico e privato della locazione e delle
politiche abitative. In tale Osservatorio sono rappresentate le Organizzazioni della Proprieta
Edilizia e dell’Inquilinato, le Confederazionn C.G.LL C1S L, ULL, le Associazion delle
Imprese di costruzione (ANCE, API, CNA, Confartigianato, ecc. ecc.), I"Azienda per il Diritto
agli Studi Universitari, le Associazioni Studentesche maggiormente rappresentative
L’osservatorio potra avvalersi di collaborazioni esterne come la Camera di Commercio, le

Agenzie Immobiliari, liberi professionisti. Le modalita costitutive saranno dzfinite dalle Parti

firmatarie della presente Convenzione,

e del Contratto

Collettivo Territoriale. L>Osservatorio & organizzato dai Comuni dell’Area, avvalendosi anche

della costante collaborazione dell’Universita degli Studi.

1 Comuni della Val di Chiana Senese aderiscono a tale osservatorio.

Compiti dell’Ossecvatorio:

- analisi, verifica, proposte e confronto su temi di rilevante interesse nel mercato delle
costruzioni e della locaziong,

- comparazioni con I’andamento di tali problematiche in altre citta toscanz e del Paese;

- analisi di investimenti, ristrutturazioni, tipologie edilizie & nuove tecnologie, |

- evoluzione del mercato delle locazioni con particolare riguardo alla condizione dai ceti pit




deboli: anziani, immigrati, giovani coppie, studenti;

- andamento del canale contrattato e del mercato libero in rapporto alla pressione fiscale;

- durata di fatto delle locazioni e problemi di rilascio degli sfratti;

- sicurezza dei fabbricati e degli impianti, ambiente urbano, processi di vendita e dismissioni del

pammomo pubblmo € privato;

. pubb icazione periodica dei listini della borsa valori dei prezzi deghi alloggi e dei canoni di

locazione.

Art.2 FONDO DI SOSTEGNO ALLA LOCAZIONE

In base ai comma 4 e 8 dell’art. 11, Legge 431/98, visto il Decreto del Ministero dei LL PP,

del 27/04/1999, per I’Assegnazione alle Regioni e ai Comuni dei contribut per il sostegno alla

locazione dei nuclei familiari

viene istituita, presso i Comwuni, una

Commissione con il compito di fissare i criteri di erogazione dei contribug e per predisporre |

bandi comunali per I'assegnazione degli stessi. 1 singoli Comuni, attese |

e esigenze del celi pi

deboli e compatibi»lmemeﬂi‘,@ﬂmi problemi di bilancio, si impegnano autoddAEAEAe a

conmbuwe con proprie risorse aggiuntive a quelle gia erogate ed erogande dallo Stao e dalle

Regioni. La Commissione & composta dai rappresentanti dei Comuni e degli Inquilini.

Art.3 COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE

arti fimatarie del presente Accordo Territoriale si dotano di una “Comumissionz” per la

luzione delle controversic sui canony, sulla classificazione degli immobili, sculi oner
C‘Cassori, sulla ripartizione delle spese e sui diritti contrattuali e sindacali. Il ricorso avverra

0 un prima tentativo esperito In sede smdacale Tale Commissione terrd conto anche di

q nto prewsto nel Protoccllo di Intesa tra Confedzhzla eSUNILA -SICET-UNLAT

atori e Conduttori assistiti dalle rispettive  Associazioni fifinataric da!l’lntesa

‘nale potranno amvare una procedura di accertamento contrattuale e di verifica della

COﬁk-patszhta con le misure di at*evolaxom fiscalt prcvxste al comma 4, dell’art. 2 & commu | *

-

‘ddi art. 8 della Legee 431798




2) Tale accertamento potra essere fatto pres
- . A S
costituita presso il Comune dj W{J%chf;

tre mesrdalla dara del presente accordo.

5o la Commissione dj Conciliaziona Stragiudiziale

si dard un proprio regolameania Zocipling, entro

3) Se il'tentativo d; conciliazione dara esito POSIIVG si procedera alla S572: 2 un Verbale o

[ntesa conclusiva, il quale costituira parte integrante del Contratto d; Locazicr=
4) ll ricorso alla Comniissione di Conciliazione C

omunale, o 1l mancars ATTLTIA I annutan e

il diritto della parti sociali di promuovere rcorso alla Magistratura Ordinaris

Art 4 NORME GENERALLI
—= o M ENLRALL
CONVENZIONE NAZIONALE DEL 6/9/2007 e DECRETO MINTSTERO DELLE INFRASTRUTTURE 30/12/2002.

PARTE I'RINIA
LML PINIVEA

— Le parti riproducono in allegato al presem=zceordo Territoriale, e 1= v oo -
definite dalla Legue 431/98 dui Contratti-Tipo elaborati dalla Convenzior: 1. wiale, M
“A” e “C”) dalle norme ancora in vigore della Legge 392/75, dal Devrags s Minstery de

LL.PP. del 27/04/1999 sui contributi d; sostegno al Canone, d

-, Comuni e dalla Normativa per la sicurezza degli impianti degli allogui,

Croutaal=nue 36090

PARTE SECONDA

Il presente Accordg Territoriale assume gli elaborati e 2 scelie che | sinzzo Camuni hanno

deliberato in merito alle zone censuarie unitamente alle scelre o agli aceord camvenuli a le

Organizzazioni della Proprieta e degli- Inquilini per le Zone Omogence = par il “Canone

Contrattato™. (Fogli 1,2,3 e Tabelle 1,2,3 allegate)




Ty

TE TERZA

Determinazione delle Fasce del Canone

In sezutto alle Zone Omogenee, 12 parti stabiliscons due fascs per il Minimo ed il Massimo d=

Canone. di Locazione, espresso in E. Mq. e con banda di os cxflaﬂonc N riErnEnto asl

standards det servizi dell’allogyio. (Fogli allegati 1-2-3~ D U Canorz di locazinns

sara aggiornato annualmente nella misura del 75% della variazione ISTAT Per i contratn o
cui all’art. 2, comma 3 della Legge 431/98, di durata superiore al 3 anni, il Canone

Concordato verrd maggiorato del 4%, a partire dall’inizio del 4° anno
i R for E]

Standards dei servizi degli alloggi e Coellicienti correttivi

Le parti contraznti del presente Accordo, convengono di suddividere in tre gruppt ol

alloggl che insistono all’interno delle varie Zone Omoygenee e nelle Ares de. Conpn,

indhviduate ar fogh 1-2-3 . Cassegnando 1 costhoimnn TTarmale”, Thlsdiaere”

“Scadente” (Con riferimento ai paramatri indicati nella Tabella n? 1)

~ Superficie Convenzionale Allovain

Pc.r la determinazione della Superficie Convenzionale de!’a! foggio espressa 1o Mg

riferimento alla Tabella n® 2.

Allogei con Superficie utile inferiore ai 30 My.

Per ali al!oogi inferiort ai 60 Mq. di supecficie utile, i valori dei canoni espressi i g, Mg Mes=”

- r:lle Zone Omogenee verranno incrementati del 10%. N

Allogoi con mobilia concessi alle famiolie

Per glialloggi concessi in aftitto ammabiliati, il canone mensile verrd mcrementala del 152 ia

£as0 di mobilia completa ed in buone condizioni e, del 16% con mabilia parziz's &'s

Ll
‘._L

condizion;,

ONERLI ACCLESSOR!

In matedia d; onert accessort, le paﬁi’"ﬁimio riferimento alla allegata Tabella n® 3, ¢ ripartizicae

; aeut

| stessi. Resta inteso che per-quanto non espressamente previsto, st fa nicnmeantowzh

articoli 9 ¢ 10 della Lepge 3192/78




o
-
(92
®)
o
=
=
gs
b
-
o]
s
-
3
=3
somef
wn
o
-
S
2
v
P:I
7
O

-t
R

Questi contratti rispondenti alle normative della Legge 431/98, art. 5, comma 1 e dalla

Convenzione Nazionale (Modello €), non sono ammessi ai benefici fiscali e sono po;sxbtrhy solo

attecondizioni sotlo elencate.e nei Comuns firmatari del presente Accordo.

-

Particolari esigenze dei Locatori

Quando il proprietario ha necessita di adibire 'immobile, entro 18 mesi, ad uso proprio o diun
fﬁarente, pér motivi di ;

. trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

. matrimonio dei figli;

. nentro dall’estero.

Particolari esigenze dei Conduttori

" Quando 'inquilino ha necessita transitoria per motivi di-
- trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

- contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di residenza
(esclusi gli immigrati);

- assegnazione di alloggi E.R P. 0 acquisto di immobile in Cooperativa o presso privatl

che si rendera libero entro 18 mesi, come dimostrato dal Compromesso regolarmeate
registrato;

. necessita di vicinanza momentanea a parenti bisognosi di cure.

N.B.

L . . . assimo di
- La durata del Contratto ad Uso Transitorio, va da un minimo di mesi 1 ad un massimo
mest 18,

- Per tali Contratti il canone € libero




Art. 6 | DIRITTI SINDACALI

il g I -]

Premessa

e i)

—Tintroduzione del metodo concertato e della éontrattazione tra le

parti sociali, apre un nuovo

capitolo rispetto alle recent; relazioni sindacali,

Ferma rimanendo la distinzione tra piccola e grande proprietd, si conviene tuttavia di dotarsi di

_una disciplina comune e unitaria per I'intero universo dell’ inquilinato e di un

a carta dei diritg
smdacah

.51 ritiene Grande Proprietd quella con oltre 15 alloggi
Riunione

Le Ortvamzzazxom Smdacah degli Inthm possano effettu

are riunioni in ambient] idonei mess;

a d:sposmone della proprieta

Delega Sindacale

Lkéddov

Ika trattenuta mensile dei contributi sindac
medlante I

e € possibile e comunque nei Grandi Enti, pubblici e privati, la Proprieta provvedera

o

ali per i Conduttori che ne facciano richiesta

a delega sottoscritta dal Conduttore e inoltrata af Proprietario dallo stesso, o per

; tramlte ’Organizzazione Sindacale alla quale I"inquilino aderisce.

g

Gestione Contrattuale

rma rimanendg la possibilita di Locatori e Condut tori, di richiedere I'assistenza delle

‘Of"amzzaznom firmatarie della presente Intesa Contrattuale, queste ultime si impegnano per la

IE’C‘Proca Contestuale assistenza delle parti, P

er la gestione contrattuale ¢ previst
fsemzxo del

a una quota di
Locatore e del Conduttore




Act.7- MISURE DI SOSTEGNO AL MERCATO DELLE LOCAZIONI

(Agevolazioni fiscali ICDH

Ferme rimanendo tutte le agevolazioni fiscali stabilite dalla Legge 431/93 e dal Decreto cel
Ministero dei LL.PP., del 27/04/1999, i Comuni determineranno, nella loro autononua
istituzionale ed in linea con le leggi dello Stato, delle fasce per I'aliquota dell’ICl, in modo da
contri5uire per questa via all’affermazione del contratto a Canone Concordato.

Le Associazioni della Proprieta e degli Inquilini chiedono che laliquota ICI venga fortemente
differenziata tra coloro che affittano secondo regole certe (aliquota minima) e queli che
rimangon‘o nel mercato sommerso, irregolare e nello sfitto (aliquota massima)

Poiché le agevolazioni dell’ICI sono facoltative e gravano sulle risorse finznziarie delle
Comunitd locali, tale fiscalita sara concessa su richiesta degli interessati e solo ed

esclusivamente per quei contratti di locazione redatti con le imperative regole della Legge ¢ del

presente Accordo Territoriale. Lo sgravio fiscale dell'ICI ¢ comunque subordinato a condizioni
di igienicita dell’alloggio, al rispetto degli standards abite_xtivi prescritti dalle leggi sulla Salute
Pubblica e alla sicurezza degli impianti di cui alla Legge n° 46/1990. ‘

Tali-garanzie si possdno ritrovare in qugi gontratti redatti con I’ Assistenza delle Organizzazioni
firmatarie dell’accordo o, in difetto tramite la verifica del contratto da parte di una

Commissione composta dai rappresentanti dei Comuni e delle Organizzazioni Sindacall.




¥
 ANTISPORTIVI

,lf;uazione ¢ manutenzione straordinaria

ddetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

onsumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
or la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)

MPIANTO ANTINCENDIO
nstallazione e sostituzione dell’impianto
cquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintorl, ispezioni e collaudi

MPIANTO TELEVISIVO

Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico

Ménutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari

Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti e pozzetti ‘

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzature quali caselle postali; cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

¢ altro materiale di arredo

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti

inutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

1anutenzione ordinaria di infissi e sérrande, degli impianti di riscaldamento

‘ tegoiatura di pareti

Sostituzione di vetri

i3*‘[‘25§f'1'‘u‘t«‘:n;zione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita e del cavo
€ dell’impianto citofonico e videocitofonico R
Y?_rlﬁciatum di opere in legno e metallo e

Maniitenzione straordinaria dell’impianto diriscaldamento  *

nstallazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato

OO0 0000 O

O

O 00 0O
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TABELLA ONERI ACCESSOR}

- RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE ~

AMMINISTRAZIONE
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominialj L

ASCENSORE :
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L

. Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collaudi -

AUTOCLAVE
Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) L

Manutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto " “ L

Forza motrice
Ricarico pressione del serbatoio
Ispezioni, collaudi e lettura contatori

* IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI

OO0 @

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione L

Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione

Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L

Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni L

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili L

Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE
CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA

ACQUA

Installazione e sostituzione degli impianti ‘ L
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario -

Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a 1iposo stagionale
Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

OO0




TABELLA 2

Per stabilire la “Superficie Convenzionale” de] sin

golo alloggio, espressa in Maq., siterrd conto

~det seguenti criteri .

B

:{)‘La superficie calpestabile al netto dei mur; perimetrali ed interni;

b) La superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani

principali quali: soffitge, canting,
~ garages e la superficie di balconi, terrazze e simjl

1 sard computata nella misura del 30%;

¢) La superficie dell’area scoperta 0 a questa assimil
~ della singola unita immobiliare verra computata n
_ oltre alla superficie interna dell’alloggio;

abile, che costituisce pertinenza esclusiva
ella misura del 20% e comunque sino e non

d) La superficie dell’area scoperta in uso Condominial

€ verra computata per il 2% della singola
quota millesimale assegnata all’alloggio;

e;) E' detratto il 307 della Sup. dei vani,con altezza utile inferiore a‘mer.ri 1,70,

Le Superfici delle pertinenze e dei vani accessori a servizio indiretto di quelli

principall, dafinite
~ con le modalita di cui alle |

ettere b), c) d)ﬁ), entrano nel computo della superficie utile sino ad

lla meta della superficie interna dell’alloggio di cui al

4

un massimo pari a la lettera a).

gy




Alloggio Normale*

buona conservazione, intendendo 1’alloggio di nuova costruzione o integrale ristrutturazione
avvenuta entro 20 anni;

riscaldamento singolo;
doppi-servizi igienict completi;
ascensore oltre il 3° piano;,
cantina q soffitta;

garage, posto auto,-verde;-

Alloggio Mediocre*

conservazione mediocre; .

costruzione o integrale ristrutturazione effettuata oltre il 20° anno;
riscaldamento centralizzato;

servizi igienici incompleti,

mancahza di ascensore oltre il 3° piano;

mancanza di cantina o soffitta;

mancanza di garage, posto auto, verde,

Alloggio Scadente™ )
conservazione scadente della stabile e dell’alloggio;
costruzione o ristrutturazione integrale oltre il 30° anno;
riscaldamento centralizzato;
servizi igienici incompleti, con solo lavabo e WC,
mobilia insufficiente;

) mancanza dt ascensore;

' mancanza di garage, posto auto, verde;

* 1] Canone potra oscillare in rapporto agli elementi richiamatl.

N.B. - Si ritiene alloggio Normale anche quelld provvisto di un solo bagno,purche

siano presenti tutti gli altri elementi di cui al punto 1° della Tabella.




COMUNI di: - CETONA,PTENZA,SARTEANO,SAN. CASCIANO-BAGNI,TREQUANDA

CANONE MASSIMO  E: Mq. Mese 4,04

CANONE MINIMO E. Mq. Mese 2,77

Normale Mediocre Scadeqnte

scillazione | 4,04 - 3,63 3,43, - 3,08 3,03 - 2,72

v11a 2.

Per gli alloggi con Superficie interna inferiore ai &0 Mq.,i valori delle

tre Fasce verranno incrementati del 10%.




COMUNI di: — CHIAHCIANO TERME,CHIUSI,SINALUNCA,TORRITA di STENA

CANONE MASSIHO E.Mq. Mese 4,63

CANONE MINIMO E.Mq. Mese 3,12

Sub-Fasce in rapporto apli Standard dei Servizi

' 1
ZONA 1 Normale HédiOCfév Scadente i
Oscillazione | 4,83 = ‘4,16 3,93 - 3,53 3,67 - 3,12 |

-Per stabilire gli Standard abitativi degli allogpi si fard riferimento alla
Tabella 1.

~Per stabilire la Superficie Convenzionale in Mq. si fard riferimento alla

Tabella 2.

N.B. = Per gli alloggi con Superficie interna inferiore ai €0 Mq.,1 valori delle

tre Tasce verranno incrementati del 10%.




COMUNE di: - MONTEPULCIANO

ZONA 1 2004 2
| CANONE MASSTHO E. Mq. mese 5.06. . - CANGHE MASSIMO E.Mq. mese 404
_ CANONE'MINIMO  E. Mq. mese 3,41 © - CANONE MINIMO  E.Mq. mese 2,72

sce in rapporto agli Standard dei Servizi

‘Normale Mediocre Scadente
o 5,06 = 4,55 4,30 - 3,87 '3,79 - 3,41

 i:; Normale ' Mediocre _ Scadeznre

— = - S} | R — T
1lazione 4,04 ~ 3,63 3,43 - 3,08 -3,03 - 2,72

‘ ﬁﬁbilire g8li Standard abitativi ‘degli allo
la 1.

g8l si.faraa riferimento alla

ilire la Superficie Coavenzionale in Mg. si fara riferimenco alla

- 811 allopgi con Superficic interna inferiore ai &0 Mq.,i valori delle

* Fasce verranno incrementati del 10%.




10

Letfo, approvato e sottoscritto

p. - A.P.E. - Confedilizia -

p. - U.P.P.L - Unione Piccoli Proprictari -

p.-SUNLA. -SLCET. - U.N.{.A.T. -

...............................................................................................

...............................................................................................................................................

....................................................................................

in rappresentanza dei Comuni di Cetona, C \mncmno Terme Chiusi, Montepulcmuo

APxenm San Cascmno Bagni, Sarteano, Smaluncn Torrita, Trequanda, ai seasi dell’

2, comma 3, della Legge 431/98, preandono atto di

art.
quanto convenuto e stipulato,
assicurandone la divulgazione ai cittadini e la Pubblicazione all’Albo Pretorio di ogni

singolo e rispettivo Comune sopra richiamato.

Zona Val di Chiana Senese, 1 —emmmememeeees




Art. 8 DISPOSIZIONI FINALI

ji presente accordo entra in vigore con la firma di tutti i soggetti interessati e ammessi dalla

Légge 431/98 e dal momento della sua deposizione presso la Casa dei Comuni che rientrano
‘ x{éile disposizioni del presente Accordo di Zona.

: Lasua validita € di anni 3, a partire dal deposito presso le Sedi det Comuni. Il presente accordo
Térritoriale, potrd formare oggefto di revisione anche prima della scadenza, per uno dei

seguenti motivi:

1) chea Comune dehben nuove aliquote ICI per Iaffitto contrattato, rispetto al presente
contratto

2) che si modifichino le normative fiscali previste all’art. 8 della legge 431/98;

qualunque variazione o modifica non potra comunque avvenire con atto unilaterale di una
elle parti contraenti ma, con il método della proposta e della concertazione tra tutte le Parti
: ocxalx ed Istituzionali firmatarie del presente Accordo Territoriale.

e

3) che siano intervenute consistenti variaziontdette condizioni di mercato locale degli affitti; R




ORTIERATO

# Trattamento economico del portiere ¢ del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazioney tredicesima,
premi, ferie e jndennita varie, anche locali; come dac.enl. L10% C90%
Materiale per le pulizie C
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.nl, L10% C9%0%
Manutenzione ordinaria della guardiola . L10% C90%

—Manutenzione straordinaria della guardiola ST L

PULIZIA

Spese per I’assunzione dell’addetto L
"Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali

e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l

‘Spese per il conferimento dell’appalto a ditta L

Spese per le pulizie appaltate a ditta
. Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia L

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie

Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli ¢ contenitori L

‘Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

N OO0 00 O

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d'uso _ C

LEGENDA

L = locatore
C = conduttore




1 COMUNI DI: CETONA, CHIANCIANO TERME. THIUSL,
GNIL SARTEANO. SINALUNGA,

f0TOCOLLO TRA
~TEPULCIANO, PIENZA, SAN CASCIANO BA

IZARRITA, TREQUANDA

~?:410 AR AV AT
5 MERITO ALL'ATTUAZIONE DELLA L. 431/98 SULLE LOCAZIONI A
{ANONE CONCORDATO

1 Comuni intendono assicuTare il loro sostegno all’Accordo Territoriale stipulato nella

grovincia-di Siena, per i contratti di
i&RkﬁdamﬂmqeSILNlA“—SLCEﬂZ-UJ&LAKZwthna
Reputano di primaria importanza che le politiche per la casa affrontino sul loro territorio - oltre
alle scelte di Edilizia Residenziale Pubblica tese ad frmatzere it mumero delle famiglie
roprietarie della prima abitazione - anche gli aspetti di un mercato delle Locazioni che, pur
nella sua dualita, individui il regime di Canone Contrattato come base per perseguire ObIettivi
i trasparenza e di equita, nell’ambito dei rapporti tra patrimonio abitativo pubblico o privato,
produttivo di rendita, ed esigenze di famiglie e cittadini con particolare riferimento ad alcune

ategorie sociali, interessate ad una sistemazione abitativa anche di tipo transitoro.
garolineano il duplice ruolo de Val di Chiana Senese al

I’ Accordo raggiunto nella realta della

fine di creare condizioni che evitino conflitti e tensioni tra famiglie, in particolare giovani

copple, soggetti pit deboli e lavoratori immigrati, predisponendoli'ad apprezzare |1 rispettivi
per essere insieme attori d

valori culturali che ogauno di loro espnme ella vita cittadina.
[ Comuni di Cetona, Chianciano Terme, Chiusi, Montepulciano, Pienza, Qan Casciano Bagny,

Sarteano, Sinalunga, Torrita, Trequanda, affinché 1’Accordo sottoscritto termtonalments,
possa effettivamente dispiegare gli effetti previsti dalla Legge, st impegnano 2 .

e ma concertando un orientamento che

agevolazione sul territorio; Tegole di imposizione ICI che
iquote per il titolare di abitaziont affittate secondo il
fenomeno quest’ultimo che pud

. adottare, 0gnuno nella propria autonomia istituzional

__renda armonica la situazione di
differenzino in modo significativo le al
canone concordato e il titolare di abitazioni risultanti sfitte,

facilitare il permanere diun Mercato Sommerso.

enti e consentano di gravare sulla .

o certezza che l’agevolazione fiscale

| Canone Concordato, e di rispetto
le Leggi vigenti.

e garantisoanb equitd nei comportam
endo al tempo stess
ione dell’accordo per i
di sicurezza degli impianti previste dal

. ricercare regole ch
collettivitd senza discriminaziont, av

porti benefici a situazioni di applicaz
 delle norme igieniche degli alloggi e

I-Comune di Siena e con il coinvolgimentd
el’Universita di Siena - I’osservatorio territoriale quale

del mercato delle locazioni & delle politiche

mposizione, le modalita di
U.p.P.L, S UNLA,

costitire in forma associata con i
'idell’Amministrazione Provinciale e d
strumento di conoscenza € di onentamento
bitative. 1’ 0sservatonio si organizzera secondo la co
ollaborazione ed i compiti previsti nell’accordo stipulato tra A.P.E.,

LC.ET., UNLAT.

anone Contrattato ariraverso un fondo o

stenere presso i singoli Comunt la locazione a C
lle disponibilita det fondi erogati a

rumenti analoghi che rafforzino gli effetti conseguenti a
scopo dallo Stato e dalle Regionl.

.
ot OB tonscont
Vet e Commissione di Conciliazione con tute le

firmatarie dell’ Accordo Territoriale per favorire la-risolu

possibile, il ricorso alla Magistratura ordinaria.

locazioni-dﬁm'mﬁbiﬁ—aﬂfb'rti’ad uso abitativo tra A P.E. o

ire presso il Comune di SR i35l
sione di controversie evitando,

“




I Comjmi firmatani del presente Protocollo si impegnano a perseguire gli obiettivrsopra indicatl
nell’ambito delle scadenze individuate nell’ Accordo Teritoriale ¢ a definire le agevolazioni ICI
a partire dal Bilancio di previsione per 12004 -
Inoltre auspicano che la gestione della fase successiva alla definizione dell’ Accordo possa
vedere-Pimpegnocongmmto di tutte Je parti affinche it doppio-Tegime previsto- dalla Legge
431/98,.si affermu valorizzando il regime del Contratto a

situazioni di locazione al nero &/o di non rispetto de
* per i nuclei familiari e per i singoli.

Canone Concordato, superando
lla dignita e delle condizioni di convivenza

- i’er il Comune di Cetona

Pez; i1 Comune di Chianciano Terme
Pér il Comune di Chiusi

Per il Comune di Montepulciano
Per il Comune-di-Pienza

Per il Comune di San Casciano Baguni

Per il Comune di Sarteano
" Per il Comune di Sinalunga
Per il Comune di Torrita

Per il Comune di Trequanda

s ous Val di Chiana Seneseli -+« + - =+ +:2003




. R P LIt

Allegato A

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA

TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. f{f’fﬁ&}ﬁfj{f_oic’)WZ, comma 3)

—
 [VLa sig./soc. (1) +eeeee e s .... di seguito
 denominato/a locatore (asSiStito/a da (2).vevmmssonesreiriessen sz in persona di
LR ) concede in locazione al/ alla sig. (1) oo
~ diseguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3)........-- i eeveiraeraes
 (assistito/ a da () oo RUTTTUTURITone in persona di ....ooeoeemeeireees RTUUTUOIY ),

~ che accetta, pet sé e suoi aventi causa, Punith immobiliare posta in ....ovoiorreemeeemrrre
T UITORRTRISRSTIREEE T eeennn piano ...... scala ...... int. ..... composta di . ....... vani,

_ olire cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio,
_ cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune O TmMeONO, ecc. ‘

oot

....................................................................................................................

.

 TABELLE MILLESIMALI: Proprieth w.cccoovesss o CRlAAIENLO +rverreerssereenrerieee

ACQUA eerernreienessnees s AIEEE  vvseenneeanreeeeees e
COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge
~ convertito dalla legge 8 agosto 1992, n. 359:

3) estremi catastali identificativi dell'unith IMmObIHATE o .oovvvrreraeesrersre

b codice fiscale del I0CAIOTE w.ovveiverrrrerever e tmeris BOTUT TP TP PR P PP PR PERTER
“DOCUNENTAZ{ONE AMNﬂNISTRAT{VA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTI:

................................................................................

..................................

..................................................................................................................

Articolol
(Durata)

1| contratto & stipulato per la durata Al c..eoeeeeaeneen anni (5), dal .o al
.................. , e alla prima scadenza, 0Ve le parti non concordino sul rinnovo del medesimo,

e senza che sia necessaria disdetta per finita locazione, il contratto ¢ prorogato di diritto di due
_ anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I'immobile agli
 usi o effettuare sullo stesso le opere di cul all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere
 limmobile alle condizioni & con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del

~ periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a
_ nuove condizioni ovvero per 1 rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
_intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della
_ scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto & ring
condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla
: ibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato
tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto
~ al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in
alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione
corrisposto. S -

prima scadenza e non 10 ad

\ovato tacitamente alle stesse



Articolo 2
(Canone)

-t

@

A..Tl canone annuo di locazione, secondo guanto stabilito dall'Accordo locale definito tra

....................................... v edepositatoil ............. PTESSO il Comune di
e TETTRRRETRTRRTRTETITRTRTSTT ... , & convenuto in euro/.A.,....W.W.W....mww.‘_.,_che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
DANCALIO, OVVETO..vueernnrensrnsrsssrnesssssess ,in o rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguenti date: (4)
Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene

aggiornato ogni anno nella misura contrattata del ..ooooooereee . che comunque non puod
superare il 75% della variazione Istat. -

~ B. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cul all'articolo 4,

comma 3, della legge n. 431/ 1998, & convenuto i GUIO «....eeesereses rovuiiiii..., importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico -
bancario, OVVEIO....ccuvnes PP PI PP , iDL e rate eguali anticipate di euro
UTUURUTUPR . ......Ciascuna, alle seguenti date ......... TR T T UTOT O TP RURIPPPRPRS (4)

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella

misura contrattata del ......ooeeene ,che comunque non pud superare il 75% della variazione
Istat.

(6)
Articolo 3
(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa 4)
al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
e UUPUPIT pari @ ...cooeeeeaees mensilitd del canone, non imputabile in conto
canoni' e produttiva - salvo che la durata contrattuale minima non sia superiore ad anni
quattro, ferma la proroga del contratto per due anni - di interessi legali, ricoposciuti al
conduttore al termine di ogni anno di locazione. Il deposito cauzionale cosi costituito viene
reso al termine della locazione, previa verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia
dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia:

...................................................................................

Articelo 4
(Oneri accessori) _

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato G al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e del trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di
cui il presente contratto costituisce I'allegato A.

11 pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta glorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di
prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore o lamministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi
delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente. e

(3%




Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti, sono a carico del
conduttore. o

{1 locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi .

corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali
: IS

-

bia prestgzgﬁz}'sgge,n;a ai fini della stipula del contratto Medesimo.
o e . .

e ab
e

Articolo 6
(Pagamento, risoluzione e prelazione)

ygamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire
Speso 0 ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato .

fuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di

altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in

il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n.

ndita dell'unita immobiliare locata - in relazione alla quale viene /non viene (4) concessa

lazione al conduttore - non costituisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 7
(Uso)

i

mobile deve essere-destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle

...................................................

0 espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale.
successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, el testo vigente a
o della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988. :

Articolo‘ 8
(Recesso del conduttore)

L4

Ita del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

duttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta
 convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi,
tendosi da quel momento custode della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnare
_immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena i

arcimento del danno; si impegna, altresi, rispettare le norme del regolamento dello stabile

"




ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto,
cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni
caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recarg molestia
agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590

del” Codice civile di quanto
V_______k.,.....__wa—oﬁ——"—'——'_—_.'—
SEEUE ittt LT

.........................................................

...............................................................................................................

ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto
del locatore. _ :

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o
indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo-del proprictario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei
servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza
voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove
si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili,
delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in
apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12
(Impianti)

11 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di
inosservanza autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del
conduttore, il qualé nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n.

412/93, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, del citato
DPR.
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Articolo 13
(Accessa)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore

~ onché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
R ——— I S T -y v vy -

Nel caso in cul il Tocatore intenda vendere l'unitd immobiliare locata, il conduttore deve

.onsentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni
estivi oppure con le seguenti Modalitd: .....ooooriiiiiinii

e

......................................................................................................... .{(4)

Articolo 14
(Commissione di conciliazione)

Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
astrutture e dei trasporti  di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze,
manato ai sensi dell’articolo 4, comma 2. della legge 431/98, & composta al massimo da tre
mbri di cui due scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo
oriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore € del conduttore ed un
70 - che svolge funzioni di presidente - sulla base della scelta operata dai due componenti
me sopra designati qualora gli stessi ritengano di nominarlo.

richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
ntrattuali.

Articolo 15
(Varie)

tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
mpetenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pity
n li ocoupi o comunque detenga, presso 'ufficio di segreteria del Comune ove & situato
immobile locato.

lunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se
 con atto scritto. ‘
ocatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
sonali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).
 quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti € dagli
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
Accordo territoriale. ‘
T CLAUSOIE: .. vvieeeeeeeeanmnseseeiee s e s e T

tto, approvato e sottoscritto

aiaea
............................................




A mente dell'articolo 1 ondo ¢ , ce civile, le parti specificamente approvano i
patti di cui agli articoli 1,2,3,4,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14 e 15 del presente contratto.

il locatore «........ e eeieeeonaneeaen eeveeeiaeanaen

11 conduttors .ovvvvvienerinnnnnns s

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome € cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero
d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢& facoltativa.

R

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia
da presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dellarticolo 12 del decreto-legge 21
marzo 1978, n. 59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia .
cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7
del decreto legislativo n. 286/98. ’

(4) Cancellare la parte che non interessa.
(5) La durata minima ¢ di anni tre.

(6) Cancellare la lettera A oppure B.




ro : Allegato C

1,OCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITO

TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

CIVLA SIEJS0C. (1) teeeriiiiiiee et di seguito
denominato/ a locatore (assistito/ a da (Z).ccocoiiiiiiiiiiii in persona

PRI ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) «..ovviieiiine it i
[(ass:snto/ BAA(2) oeeeeeieie e in Persona di.......ovevvnirrneriiiieeionnnnns ),
,kche accetta, per sé € suoi aventi causa, lunitd immobiliare posta 11 SO PUISPRR
i ieeereeeegeeenannens Noeeeenne piano ....... scala ...... int. ........ composta din ...... vani,
cucina e servizi, € dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio,
itina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.)

............................................

............................

ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

..........................

..............................................................................

o rereieiieeinieen altre

rtito dalla legge 8 agosto 1992 n. 359:
emx catastali identificativi dell'unita immobiliare: ... ..o

............................................................................

UMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTI:

RTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA:

...........................................................................................................

ocazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)
ratto e stipulato per la durata di .................. mesi (5), dal ............. al
........ , allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di
adxsdetta.
Articolo 2

-(Esigenza del locatore) (4)
'Qre nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture e dei
i di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
icolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costifuisce
110 C- e dall' Accordo tra ovvvveeeeereiininaneencnn depositato il ........coocuui presso
e diiiiiiiiiiiicines , dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta




Il locatore ha Vonere di confermare il verificarsi di quanto ha giustificato la stipula ael
presente contratto di natura transitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi al conduttore
eniro ...vcoooenns giomi prima della scadenza del contratio. In caso di mancato invio della
lettera oppure del venire meno delle condizioni che hanno giustificato la transitorieta, il
contfatto s'intende ricondotto alla durata prevista dall'articolo 2, comma 1, della legge n.
431/98. In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistate la disponibilita dell'alloggio alla
scadenza dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, nel termine
di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha
S __diritto—al ripristino del rapporto di locazione-alle-cordizionidicui all'articolo 2, comma 1,
della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita
dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

Articolo 3
(Esigenza del conduttore) (4)

Al sensi di quanto previsto dall'Accordo tra ......... TP TP PSPPI PRPPPP PRI
eenedeeneae depositato il ...... e presso il Comune di....c..oooveoeen , le parti concordano
che la presente locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore espressamente ha

l'esigenza di abitare 'unita immobiliare per un periodo non eccedente Loeveeninanns mesi per il
seguente mMotivo: ...c.oeeveenn

...... ,che documenta
allegando al presente contratto

..............................................................................

Articolo 4
(Canone)
~A—Trcanone di locazione & convenuto ineuro ........ it e , importo che
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario; OVVELD .....ceecerersreneenesasases TP 111 s RO rate eguali anticipate di
GUIO +uvrereeecencnenes ciascuna, alle seguenti date: .....oooiiiiiiiareiin e 4

B. Il canone di locazione (per le aree metropolitane di Roma, Milano, Venezia, Genova,
Bologna, Firenze, Napoli, Torino, Bari, Palermo e Catania, nei comuni con essi confinanti €
negli altri comuni capoluogo di provincia) € convenuto in euro
importo che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a
mezzo di bonifico bancario, OVVEIO .......ceereareeen , D rate eguali anticipate di
EUID vernernecnvonnnes ciascuna, alle seguentidate: ........oooeeeenen B R LACIIT LS ).

C. 1l canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legge n. 431/1998, & convenuto N GUIC..eveneininnns . che il conduttore si obbliga a
corrispondere nel domicilio del 10catore OVVEIO...oevvrvuerrianionnnes LI T e rate
eguali anticipate  di  EUTO  ...eceeeeee ciascuna, alle  seguenti  date:
TS U O PP PP PP PP PP PE LR LR (4)

(©)




~ Articelo 5
(Deposito cauzionale)
A garanzia delle obbligazioni assunie col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4)
al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in ¢aso, quietanza) una somma di euro

................................ parian. ......... mensilitd del canone (7), non imputabile in conto
canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni periodo di

locazione. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa

verifica dello stato dell'unitd immobiliare e dell'esservanza di ogni obbligazione contratuale.
—pdtre forme di ATANZIA .. ...ttt e

............................................................................................................. (4)

Articolo 6
(Oneri accessori)

creto emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98.

pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni
la richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
icazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di

dere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
inistratore o l'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi
spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il

ttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
untivo dell'anno precedente.

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

spese di bollo per il presente contratto, € per le ricevute conseguenti, sono a carico del
duttore.

bcatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi
ponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.

arti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali
bia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. -

Articolo 8
(Pagamento, risoluzione e prelazione)

mento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire

o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato

le pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
ro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in

. conduttore, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n 392/78.

dita dell'unita immobiliare locata - in relazione della quale viene/non viene (4) concessa

zione al conduttore - non costituisce motivo di risoluzione del contratto.

er gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato G al -

!
i
|
i
!



Articolo 9

{Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e defle
seguenti persone attualmente con lui conviventi: ..... y

J T S AR L L LA AR AR

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in
parte, 'unita immobiliare, pena la TiSOlU.ZiOnC_,di,.,.diiitt&d@-\«@@ﬁt%&ﬁ@f?ﬁ'lﬁ successione nel

———contratto; siapplica larticolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente-a seguito della sentenza
della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
- (Recesso del conduttore)

11 conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ........ooiiiiiiiniienn prima.

Articolo 11
(Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta
all'uso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnare
I'unitd immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto,
cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni
caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia
agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice
CEVile, di QUANEO SEEUEI .« cvurrersnrsrieenrannss s rss e s

.....

srsstesnsernsenans seassessesean EEEEEREE] J T L EREEEL A AR

ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto
del locatore. ‘

11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o
indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
inferruzioni incolpevoli dei servizi.




Articolo 13

{Assemblee)

I1 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle

deliberaziornf dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei

servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza
_ voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

_sitratti-diedificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili,
_delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in
_ apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 14
(Impianti)

conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si

obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di

inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del
nduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

t quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n.

2/93, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 1 1, comma 2, dello stesso.

Articolo 15
(Accesso)

conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
che ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

caso in cui il locatore intendesse vendere l'unitd immobiliare locata il conduttore deve

usentire la visita all'unitd immobiliare una volta la settimana, per almeno due ore, con

clusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: '

.......................................

Articolo 16
(Commissione di conciliazione)

Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
Tutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’econdmia e delle finanze,
to ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta al massimo da tre
1i di cui due scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo
toriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore ed un
- che svolge funzioni di presidente - sulla base della scelta operata dai due componenti
S?pra designati qualora gli stessi ritengano di nominarlo.

esta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
uali,

Articolo 17
(Varie)

fﬁj»’effeﬁi del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della

fza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei-locali a lui locati e, ove egli piu
Ccupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove é situato

_ Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizienamento d'aria si applica anche ove



immobile locato:

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non pud essere provata, s¢
non con atto scritto. .
11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personaii in relazione ad adempimenti connedsi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto
dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
jocali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
all’Accordo territoriale. T

Altre clausole

...........................

..............................................................................................................

..............................................

il 10¢atore .

11 conduttore ...... earens renen .

.....................

£

A mente deﬁ'articolé 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente

approvano i patti di cui agli articoli 1, 2,3,4,5, 6,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17 del
presente contratto.

1! locatore

................................................

1! conduttore

.............................................

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome € cognome; luogo e data di nascita; domicilio € codice fiscale. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita Iva, nurnero d'iscrizione al Tribunale;
nonché nome, cognome, luogo € data di nascita del legale rappresentante.

(2)L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia
da presentare allautorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21
marzo 1978, n. 59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia

cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7
del decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.
5) La durata minima & di mesi uno e quella massima & di mesi diciotto.
(6) Cancellare delle lettere A, B e C le due che non interessano.

(7) massimo tre mensilita.
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